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Policy vid forsaljning av mark,
fastigheter samt vattenomraden i Tjorns
kommun och dess bolag.

Bakgrund

Policy/riktlinjer vid forsdljning av mark, fastigheter samt vattenomraden
1 Tjorns kommun och dess bolag antogs av KF i sitt beslut 2010-12-09
§131 och har reviderats 2013-12-12.

Med denna nya renodlade policyn kan kommunen med sina bolag
tilldimpa en mer samordnad och marknadsmaéssig hantering av
markfragor.

Syfte
Syftet med dokumentet &r att faststdlla ett likartat sdtt att behandla de

forsiljningar av mark- och vattenomraden samt fastigheter som ror kommunen
och de kommunala bolagen.

Definitioner

Delegation
Uttrycket delegation innebdr kommunens beslutsordning d.v.s. vem som har rétt
att fatta beslut pa ndimndens vignar.

Kompletteringsmark

Da en fastigsédgare vill komplettera sin tomt genom att kpa till ett markomrade
av mindre omfattning eller att en ny detaljplan medger kop, ska en planméssig
beddmning forst goras.

Hamnomrdde
Med hamnomrdde avses det som i detaljplan édr utlagt som hamnomrade samt
andra likvirdiga omraden i och 1 anslutning till vatten.

Genomsnittsvdrde
Det virde en kvadratmeter mark har som bestdms genom att dividera vérdet
pa fastigheten med ytan 1 kvadratmeter.

Marginalvirde

Det virde pa en kvadratmeter mark som vérderas lidgre dn genomsnittsvardet
eftersom en kvadratmeters minskning eller 6kning av fastighetsytan pa en
bostadsfastighet inte ger en minskning eller 6kning av marknadsvirdet
motsvarande kvadratmeterns andel av fastighetens totala yta. Om byggratt
eller mdjlighet att avstycka en fastighet skapas dr inte marginalvirde
tillimpligt. Normalt 4r marginalvérdet for en bostadsfastighet ca 20-30% av
genomsnittsvardet.
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Allmant om forsaljning

Nar kommunen eller bolagen planerar att sélja detaljplanelagd mark ska
forsiljning endast ske med stdd av géllande planbestimmelser. Forséljning av
icke detaljplanelagd mark ska foregds av en provning for vilket &ndamaél
marken kan anvédndas. Vid behov kan forsédljning ske av upphandlad
registrerad méklare. Forsdljningar som kommunens bolag genomfor hanteras
av styrelsen i bolaget. Kommunens Mark och exploateringsavdelning och de
kommunala bolagen ska samrdda med varandra innan mark som &r av
strategiskt virde for kommunen forséljs till en extern part.

Kommunala smahustomter

Ett av kommunens mal vad géller dess framtida utveckling &r att ta fram fler
bostédder, bland annat i form av tomter for villabebyggelse. Tomterna ska
prisséttas till marknadsanpassade priser och fordelas i forsta hand i turordning
till dem som registrerat sig i kommunens tomtko och i andra hand forsiljas pa
Oppna marknaden. Prisséttning och forsdljning sker enligt delegation.

Kompletteringsmark till smahustomter

Da en fastighetségare vill komplettera sin tomt genom att kopa till ett
markomrade av mindre omfattning eller att en ny detaljplan medger kop, sker
forst en planmaéssig bedomning. Om 6nskemaélet inte strider mot géllande plan
och dven 1 0vrigt kan anses mdjlig att genomfora, sker forséljning av marken
till marknadsmassigt pris, som faststdlls genom en enklare ortsprisanalys med
utgangspunkt fran skatteverkets taxeringsviarde med hénsyn tagen till nérhet
till strand och huruvida marginalvérde eller genomsnittsvarde ar tillampligt.
Forsdljning sker enligt delegation.

Mark for flerbostadshus eller korttidsboende
av olika slag

Nar det géller forsdljning av mark for flerbostadshus eller korttidsboende av
olika slag dr grundprincipen att marken forséljs till marknadsmassigt pris.
Prisséttning och forséljning sker enligt delegation. Forsdljningar som genomfors
av kommunens bolag beslutas av styrelsen i bolaget.

Kommunen/bolagens egna bebyggda fastigheter
och byggnader pa ofri grund

Vid forsdljning av fastigheter eller forsdljning av endast byggnad pé fastighet
ska kommunen/bolagen innan s sker utreda om de ska behallas for den egna
verksamheten. Om inte s dr fallet skall mdjligheten ges 1 forsta hand till
eventuell hyresgidst om denne &r intresserad. Prissdttning ska ske av certifierat
vérderingsinstitut och forsiljning kan vid behov ske med hjélp av upphandlad,
registrerad miaklare. Allt detta sker enligt delegation. Forséljningar som
genomfors av kommunens bolag beslutas av styrelsen i bolaget.
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Industrimark for andamalet handel och andra

verksamheter

Inom detaljplan

D4 kommunen forséljer industrimark inom detaljplan ska forsdljning ske enligt
delegation. Grundprincipen ér att industrimark inom plan siljs till
marknadsmassigt pris. Forsdljningar som genomfors av kommunens bolag
beslutas av styrelsen i bolaget.

Upplatelse av mark inom hamnomrade

Vid byggnation pd mark ska i forsta hand sjobodsarrende tillimpas.
Verksamheten ska vara for havsanknutna verksamhetsdandamal och som
dessutom kraver havsnira lége.

Forsaljning av vattenomrade

For den hindelse att en fastighetsédgare redan har en brygga pa egen
mark/vattenomrade, men behover utoka detta for att fa plats med bat/bétar, kan
vederborande erbjudas kdpa till vattenomrade om max 12 meter ut fran brygga,
forutsatt att detta inte begransar allmédnhetens framkomlighet i hamnomradet.

Kommunfullméktige ska besluta om forsédljningar av mark- och vatten i hamnomréden

Undantag fran reglerna

Om synnerliga skil foreligger kan kommunstyrelsen prova undantag fran dessa
bestammelser.
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